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ARRENDARIENTO DE INMUEBLE
No, BJRIBMAIAIARMOORIZ0ZS

AN, Hn.nu.-m

CORTRATO DE

GONTRATC DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE, BEL C. JUAN LIRS
SALGADD SANTANA, A HEN EN 0 SUCESIVO BE LE DEMONHNARA “EL ARRENDADOR"
¥ OPOR LA OTHA, FL AVUNTAMIENTO DE SAN JOSE DEL RINCON, REPRESENTADO
LEGALMENTE FOR EL O, JAIME MERCADO CHAVEZ PRESIDENTE MUNICIEAL, ASISTIDO
FPOR LA LIC, WARIA OFELIA GABING RAMIREZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO Y BL M.
EN H.P. RODOLFO ULISES ARANDA GARCIHA, DIRECTOR DE ADMINISTRACIGHN, A ﬁ!!}#ﬁ’:NES
EN 1.0 SUCESIVO SE LES DENOMINARA “EL ARRENDATARIO”, ¥ CUANDO ACTUEN EN
COMJUNTO SE LES DENOMINARA “LAS PARTES” AL TENDOR DE LAS DECLARACIONES Y

CLAUSULAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES:

i. HEL ARRENDADOR” declara:

§.4. Tener capacidad fisics v juridica para celebrar el presente coniraio, conforme 2
las leyes del Estado de Mexico.

L2, En este acto se identifica con documenso oficial, consistente en credencial para
votar expedida por € Instituto Macional Electoral niumero 88 j

3. Tener su domicilio en Calle Avenida Jugrez 111, No. Extarlor 117, No Interior 1,
Colania Centro, San Jose del Ringdn, México, C.P. 50660.

L&, Ser propietario de “EL INMUEBLE”, objeto del arrendamients, misme gue e
ehcuenira ubicado en San José del Rincon, Fstado de México, con clave catasira)
1240101711000000, inmuebte que tiene 28 siguientes redidss v colindancias:

AL NORTE: 13.80 metros y colinda con carretera Angangueo, actusimente calle
Benito Judrez,

AL SUR: 10060 metros y colinda con Jugn Reyes.

AL ORIENTE: 76 03 metros v eolinda con Mariz Herminia Feyes Ezqguival; y

AL POMIENTE: 83.73 metros y colinda con Rosario Reyes Salgado.

Con una superficie total aproximada de 791.64 melros cuadrados.

1.5 Tiene la capacidad legal para srrendar “EL INMUEBLE" objeto del presente,
tal y coma lo acredita con las copias simples de s Sentencia de fecha 04 de
Marzo de 2013, recalda en el Expedients Nomero 1892/2042, relativas al
Juicio de Usucapion tramitado en el Juzgado Civit de Primera Instancia del
Distrito Jucdiciatl de Ixtlahuaca, Sstado de México,

8. Que "EL INMUEBLE" cuenta con laz caracteriativas fisicas y autoriz
legales  pars  desarrallar jas  actividades & las  que o tlastingr,
ARRENDATARIO". '
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1 YEL ARRENDATARION deciira; -
it.t, Qe de conformidad con fo establacido por o arficulos 116 de 18 Consditieion
Foillica de los Zsiados Unidos Mexicanos, 113, 116,123 v 125 de la Constitugion
del Eslado Libre y Sebarano De México, sl como lo previsio por fos adicuios 27 y
31 fracciones Vil XVE XVIH y 117 de la Ley Organica Municipal v del Bando
Muricina viganie, asta facultado parg celebrar el prasente contrato,;

I3 Pars talas ofectos, & G, JAIME MERCADD CHAVEZ, Presidente Mumicival, 7
LIG. MARIA OFELIA GABING RAMIREZ, Secretario dal Ayunitamisnto, v & Bl
EN M.P. ROBOLFO ULISES ARANDA GARCIA Director do Administracion
acraditan sit personalidad: ef Presidente Municipal en términos de la constancia de
mayorla expedida & su favor por el Conszejo Municipal Blectoral del Estado de
Mexico de fecha 05 de junio de 2024 &l Secretario del Ayeniamiento con el
nombramiento de fechia 03 de enaro del 2025, expedido por el . Jaime Mercado
Chavez, Frasidente Municipal Congtitucional de San José del Rincon y el Director
de Administracion con el nombramienio de facha 02 de enero del 2025, expedido
por el C. Jaime Mercado Chavez, Presidents Municipal Conslitucional de San José
del Rinadn,

3. Que la atribucion de validar con su finma los documenios oficiales por ef?éa_m o
emitidos, y de cualguiera de 105 integrantes de Cabildo, o tiene conferida el
Secretario del Ayuntamienio, en Wrminos de lo gue esiablece o artioulo 91,
fraccion V de fa Ley Organica Municipal det Fatado de México:

iL.4. Tener su domicifio en calle Guadalups Victoria nimero 12, Colonia Ceniro, L
wan José del Rincdn, Estado de México, C.P. 50660 “,\
5. S encuentra faculiado legelmente en la intervencion de los procadimientos y \
la gjacucion del presente contrato de arrendamienio, en virfud de gue en la sesion DR

de instalacion del Ayuntamicnto de San José del Rincon, se faculid al Presidente
Municipat ©, JAIME MERCADO CHAVEZ, para &l periodo Constitucional 2025-2027,
asisticla por ka2 LIC. MARIA OFELIA GABING RAMIREZ? Secretgtio del Ayuntamianto y
él M, o HLP. RODOLFO ULISES ARANDA GARCIA Direcior de Administragion
fara coniratar y concertar en representacion del Ayuniamianio, de conformidad a o
dispuesio por el arficule 48 fracciones IV y VI de (2 Ley Oradnica Municipal del
Estado de México:

H.6. Que el uso al que va a destinar el bign inmueble, objeto de este contrato lo es
para oficinas de “Casa de Colfurg”,

fik. Ceclaran “LAS PARTES:

B Clue se reconocen mutuamente Ia parsonalidad con Gue acivan y la capacidad
para asumir derechos v obligaciones ya que es su libre voluntas celebrar &l
presante contraio,

Que manifiestan su conformided en la calebracion del mudticitado contrain de arrendamienio, en
termings de lo dispussto por los articuios 7.670, 7.671, T.G74, 7676, 7 683 T.684, 7.686, 7.63
7696, 7.718, 7.718 v demés relativos v apicables det Cadigo Civil del Batado de Méxiea, . f
1y 22 de la Lay de Biehes dal Fatado de México y de sus Municipios. '
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ste contralo, con el ohjelo de que “EL
mporal del bien inmueble sefiaiado en la
declaracion 1.4 del misma, pera deslinacse @l uso indicado en la declaracion 5.8, a Y81
ARRERDATARIO", por un plazo de 9 (Mueve) meses, quish & su ver e obligz @ ulilizario para ¢
fin indicado v a devalverio al i&rmino de dicho plazo, cubriendo al Bago por concepto de renta
eslablecido en la clausuia siguiente.

SEGUNDA. DEL_PAGH. “LAS PARTES" convienen de comin acusrde qua ¢l precio de la renta
sera de $10,000.00 (Disz mil posos 007100 M.N.) mensuzies mas o correspondiente ! lmpuesto
at Valor Agregado (IWA 16%) v menos |a retencion de| impuesto Sobre la Renta {(15R), quadando
un tolal de $10,600.00 (Dier mil selscientos pesos 00100 BN del cual no tendra #juste
durante et periotdo de contratacitn del inmueble, cantidad que "Bl. ARREMNDATARIO" debera
cubrir de la siguiente forma; 1.os nsane s —iricdn e mes vencido, mediante transferencia
hancaria Cuenian Nimero G Rt Clave Interbancarie]
. o o nombee de JUA 15 SALGADO SANTANA.

En caso de modificar “BL ARRENDADORY su cuenla o cambiar de institicion bancaria debera

notificarlo & “EL ARRENDATARIO por escrito, con 15 (quince) dias de anticipacion, a efecto de
que tome las medidas necasarias pars realizar &l pago P

i

.,\\,\ ;
De los pagos efecluados por “EL ARRENDATARIO”, “GL ARRENDADOR” se abliga a enviar &

comprobante  fiscal  digital por  internet al  slguienta corres  electidnico:
fan B dncongoby, dentro dal plazo gue marca ja normatividad  tributasia,
debiendo reunir los requisios sefialados por la legislasion aplicable en la materia.

TERCERA. LA VIGENCIA.
“LAS PARYES” acuerdan que i5 duracion del prasente contrale sera de © (Muave) meses,
contados & partiv de ABRIL. DE 2025 y terminard &f 31 DE DICIEMBRE DB 2028,

CUARTA. DE LAS GARANTIAS,

"LAS FARTES” acuerdan que, al momento de celebrar el contralo, no debera olorgarse por “EL
ARRENDATARIO” una poliza de fianza, emitida por la aflanzaders que determine  “BEL
ARRENMDADORY,

QUINTA. DIE LA ENTREGA BEL iMMUESLE.

“EL ARRERDADOR” se obliga & entregar a “BL ARRENDATARION &l inmueble, objeto de este
contrato g fa firma del mismo, asi como ta documentacion legal que ampare gl uso de suelo al que
serd destinado. “ElL ARRENDATARIO" devolverd la posesion de “EL INMUEBLE" g “gp
ARRENDADOR" sin necesidad da resolucion judiciat y dentre de un plazo de 15 (guince) dias
habiles contades a partir de Iz ierminacion de la vigencia dal cantrato, o del memento an gus se
netifigue judictaiments Ja voluntad de no cantinuar con & arrendamieriio por parte de i,
ARBRENDADOR", en al mismo estado en gue “EL ARREMOADOR™ entregs a “EL
ARRENDATARIO”, entendiends ef desgazie normal por el uso de “EL INMUEBLE” sin peduicio
para “EL ARRENDATARIO",

SEXTA. BE LOS5 VICIOS OCULTOS.
“EL ARRENDADOR” se obliga a responder por los vicios o defectos acultos del bien
ohjelo de este confrato, a pesar de que no fuviers conocimiento de ellos al mom

celebracion ded presente contrato o si éstos sobrevinieren de manera posietiar, En est

ke
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nor acuercho de tag parles, la rends deberd ser disrinuida conforme al uss posibie del inmusble o
20 s Cas0, @ juico de un perito designado por ambas paries.

SEPTIMA, BELDSE GESPERFECTHS,

“EL ARRENDADOR” e ohliga a realizar las reparacionss necesarias pera la conservacion del
inmueble, deblendo “EL ARRENDATARIOM dar avieo por escrite de isles necesidadss de
reparacion & “EL ARRENDADORY, con § (einco) diss de anticipscion,  Asimisme, “EL
ARRENDATARIOT deberd realizar 3 su costa, 12 reparasion de los doterioros causados por el usn
colidigno del inmueble, de fa misma forma le deberd dar aviso por escrito a “EL ARRENDADOR"
para gquedar como conatancia de sy consarvaclon y buen uso,

DCTAVA. GE LAS REPARACIONES,
“EL ARRENDADOR" se obliga & pagar todas las mejoras hechas al inmushls, ohjets cde eyie
contrato por “EL ARRENIDATARIG”, siempre v cuande las haya autonzado y consentids por

S8Crio,

NOVENA. DE LOS DARDS Y PERJUICIDS

"EL ARRENDATARIOM se obliga a tesponder por los perjuicios que el inmueble zmendads Hegare
a sufrir por su culpa o negligencia, de sus familiares, sirvientes o subarrendatarios, mismos gus
deberén ser cubiertos conforme al monto due arroje &l peritaje, que para tal efecto e lleve a cabo

por perito designado por “£L. ARREND AL,

DECHIIA. DE LA VENTA DEL INMUEBLE,
En caso de gua & inmusble, objsty de esta operacion sa pusiere a la venta, ambas partes
convienen en que fendrén derecho de praferencia para su adquisicion "El ARRENDATARION: .
thdependientementie del plaro que tenga de gozar del mismo.

DECHIA PRINERA, DE 1OS CUNSENTIMIENTOS,

“EL ARRENDATARIO" se obliga a obtener &l consentimiento de “EL ARRENDADCGR? para R
poder modificar ¢ bien inmueble, ohjeio de este contrato, una ver celebrado el misimo. \\ ‘\\

: \‘u \
DECIMA SEGUNDA, DE LA IMDEMRNIZACION, \
“LAS PARTES” convienen gue en af case de gue alguna de ellzs ncumpliera &l confrato, an \\.‘ ks

cugiguiera de sus clausulas, @ responsable, estars obligada a inderonizar @ ls olra por los dafios v

perjuicios ocasionados, con una cartidad equivalente a 3 {Tres) mes deo rents, sin perjuicio de que L
al afeciado pueda ejercer su derecho a demandar la rescision del contrato © hien de su S
cumplimiento forzoso.

DECHIA TERCERA, BELAS CARGAS FISCALES,

“LAS PARTES” se obligan a pagar cada uno RoT st cuenta, lag cargas fiscales que ies
correspondan en razén de la pragsente operacion, salvo o Gue =& genare por coneepto de imphesto

predial gue quedard a cargo de “EL ARRENDADORS y del pago de derechos por consumo de |

agua que quedard a cargo de "EL ARRENDATARIC".

DECHEA CUARTA, “OBLIGACIONES GENERALES DE “EL ARRENDADOR.

Queda obligado como consecuencia de la celebracion del presenta contrain:

a) A entregar @ “EL ARRENDATARIO” “FL INMUBBLE" an las condiciones justa

offexcan ia higiene v seguridad necesaria réspecto del inmuebls,
D) Arealizar fas gestiones necesartas para maniener “EL INMUEBLE" en el i
durarte ¢l tiempo que durs el arendamiento. N
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gy A no estorbar ni modificar de manera siguia # use dal inmuebla arrendadao, previo
acuerde por escrito entre “LAS PARTES"

d) A garaniizar ef uso y goce pachicn de “EL NMURRLE"

&) A rasponder de loy dados v perjuicies que pudiere llegar a sl “FL ARRENDATARIG"
por los defecios o viclos coultos de “EL INMUEBLE" antedores 3l arendamiento,

A pager las mejoras hachas a “EL INMUEBLE? por “Ei. ARRENDATARIO", SEmre y
cuando "EL ARRENMDADOR” las hayy autorizado previa y expresaments por escrito

el

DECHEA DUINTA, LWBLIGAGIOHNES GENERALES DE CEL ARRENDATARI".
A sl vaz, tambign se obliga a o siguiente:

a) A no ceder ni subarendar la superficie arvendada total o parciahnente sin consentimiento
olorgado por &seio por parie de “EL ARRENDADOR?,

bl A no cader o transmitir los derechos y obligaciones dat contrato.

¢l A no modificar t2 forma ni estructura del inmueble, sir previa sutorizacion por esorito de
“EL ARRENDADOR?,

¢} A ne efectuar obras en la superficie arrendada det inmushle gue alieran su clmentacion,
canceleria, muros, pisos instalacionas hidgrawlicas v sanitarias, puetas de acossoe, entre
olras, sin contar con ia autorizacion escrita de “FL ARRENDADOR",

a} A no dar al grea arrendada, un uso distinlo al sefalede sn la Declaracian 118 de Gt
instrumanto.

f) A pagar puniualvents s renta mensuat, conforme a lo estiptfado en las clausulas
Sequnda y Tarcara del presenta contrato de arrendamienta,

DECIMA SEXTA. TERMINAGION DEL COMTIRATO.
El presente contrate podra terminar: &
a) Por haberse cumplido ef plazo de ¢ (nuevel mosss fijado &n la cléusuia TERCERS dal
presanie conlrato
b) Por convenio expreso,
¢)  Por pérdida o destiuccion total de “S1 M ER fror caso foriuite o fusrza mayor,
d} Por expropiacion del inmueble hacha por causa de utilidad pliblica.
e} Por eviccion,
Y Porrescision, en caso de incumplimiento de ctialesquiora de las ohligaciones derivadas del
presente conlrato.

BECIMA SEPTIMA. DOMIZILIO Y NOTIICACIONES,
Todos los avisos y notificaciones que “LAS PARTES" deban o deseen sfeciuarse conforme al

presente contrato se realizardn por escrito v se consideraran legalmente efectuados cuando sean .
antregados personaiments, requiriendo al efecta de acuse de recibo. Para los efentos anteriores y oo

an fanio no se nolifiguen nuevos domicilios en la forma antes indicada, las partes sefalan camo
sus domicilios los siguientes:

a) "EL ARRENDADOR™: “EL HMUEBLE" objefe del arrandamiento, nisma gque se
Ghcuentra ubicado en Calle Avenida Juarez 111, No. Exierior 11 1, No Interigr 1, Colonia
Centro, San José del Rincon, México, C.17. 50660, con clave cataslrat 1240101711 000000,

by “EL ARRENDATARIOM Calle de Guadalupe Victoria No. 12, Colonia Ceniro, G.P. 50660,
en 3an José del Rincon, Estado de México.

DECHAA GCTAVA, DE LAS CONTROVERSIAS,
“LAS PARTEE" convienan que, en caso de nterpraiacion o coniroversia SUSCIEA
prasente contrato, se someterdn s la jurisdiccion de los tibunales competentas en el luga

»}}pﬁbﬁ'ﬁﬁ-mww‘-““
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se encueniva wbicade “EL INKIUEBLE”, independieniemenie de la que pudiere cormesponderies
PO ezt e su darmiciio presente o fuburs,

DECIMA MOVENA. DE LAS DISPORICIONES LEGALES

La coniravencion a las disposiciones, lineamientos, bases, procedimientos v requisitos que
establece an lu pleneacion y programacion de fa Ley de Contratacion Pablica del Estado de México
y Muricipios y demas ordenartientos legales aplicables, asi come &l incumplimiento de cualguiara
de tas obligaciones de "EL ARRENDADOR", que se estipulan en el contrato, da derecio a ta
reseision nrmadiats sin responsabitidad pars el “FL ARRENDATARIO™,

VIGESIMA. DF LOS CODIGOS APLICABLES

Ef proserde conirate de Arrendsmiento, ya sea total o parcis! se realizard conforms 2 lo sefatado
o las clausiias anteriores, sujetandose ademas por lo dispuesto an el Codige Civil del Estado de
Mexice, el Codigo Financiero del Estado de México y demés disposiciones legates aplicables.

VIGESIMA PRIMERA. JURISHICCION.

Para la interpretacion, ejecucion y cumplimiento de este contraio, “LAS PARTES” se someten
expresamente a la jurisdiccion y compatencia de las Layes y de los tribunates de la Ciudad de
Toluca, o ef Digirito Judicial de B} Oro, Estado de México, renunciando expresamenie a cuakguler
otro fuero que por razones de sus domicilios presentes o futuros o por cualyuier olra causa pudiera
curresponderias,

VIGESIMA SEGUNDA. DE LA NULIDAD

“LAS PARTES” manifiestan que en Ja celebracidn de este convenia no ha habido error, tole, mala
fe, viclencia o cualquier otro acto gue pudiers nuiificarle, sometiéndoly para el incumplimiento y
vatidez del mismo a las disposiciongs de los érgancs jurisdiccionales de esie distito por ser los

compelanies.

Leida ¢l presenie contrato, conformes con su contenido, vator v fuerza lagal, lo firman guignes en

l,\iz:;,i@;;gmieron al margen y al calce, en el Municipio de San José del Rincon, a los nueve dias del
66 Rt del Dos mil Veinticinco.

DATARIOY “EL ARRTNEBADOR”

i

“EL ARREN

ngean, g R 1
S AEE MERCADO CHAVEZ
ESIDENTE MUNICIPAL CORSTITUCIONAL
DE SAN JOSE DEL RINCGN 2028.2027
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