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CONTRATO DE ARRENODAMIENTO DE INMUEBLE
Nao. SJRIRMIDAADIGOT/2026

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN, FOR UMA PARTE, EL O MUCIO REYES
GUTIERREZ, A QLIEN EN LO BUCESIVED BE LE DENORMINARA “EL ARRENDIADDR" ¥ POR LA OTRA,
EL AVUNTAMIENTO DI SAN JOSE DEL RINCON, REPRESENTADG LEGALMENTE BOR &L C. JAIME
MERCADO CHAVEZ PRESIDENTE MUNICIPAL, ASISTIDG POR LA LIC. MARIA OFELA GABIMD
RAMIREL, SECRETAMO DEL AVUNTAMIENTO ¥ EL M, BN H.P. ROGOLFO ULISES ARANDA GARCHA,
MRECTOR DE ADMINISTRACION, A GUIENES BN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA “EL
ARRENDAYARKY", ¥ CUANDO ACTOEN EN CONJUNTO SE LES DENOWMINARA " AS PARTES" AL

TEMOR DE LAS DECLARACIONES ¥ QLAUSUYLAS BIGUIENTRS
DECLARACIGNES:

kL YL ARRENGADOR" declars:

1.4 Tenar capacidad flsica y juridica para cetebrar of presents contiato, corforme a tas leyes
det Estado de México.

L2 En este acle se identifics con documento aficial, oonsisternte on cradencial para volar
expadita por ¢ Instileto Nacional Blectoral nimerc

L3 Tener su domiciba an Domicitio conccide, sebre la caretera a San José del Rineen ¥

rounicipio de San José del Rincon, Bsiado de Maxico, C.P. S0G60.
L4 Ser propietario de “EL IMUEBLE", constando de dos localos o 5x8 m cada une,
abjeto del arrendamiento, of cusl feng las siguieries medidas y colindancias.

AL NORTE: Dos focales comerciales propiedad del © Mucio Reyes Gutidras,

AL SLR: Gon cualio incales comertisles propiedad def {0 Mugio Reyes Guligrar,
Al QESTE: Carretera Vil Victora - £ Gro.

AL ESTE Con 2l &, Joséd Menust Gamesz Macedo,

Con una superficie total aproximada de 50 metos cundrados,

LA Tener la capacidad legal para amendar “Bl IMUEBLE” objeto dat presente, tal y come
lo acradita con sk fegal designacién, con ¢l conlrato de campra vena de fecha 17 de Marzo
e 2005,

LG Gue "FL INMUEBLE® cuenta con das caracleristicas figicas ¥ autorizacionas legatos par
desarrotlay ias sctividades o las gue o destinars “FL ARRENDAT AR,

1. L ARREMDATARIOT declara:
Wt Que de canfarmidad con lo establecido por los artloulas 115 de la Constitecion Polfioa

de Jos Ssfados Unidos Mexicanos, 113, 118, 123 v 125 da la Constitunion Polftics del Fstado
Libre v Soberano de Méxivo, asi como 1o previsio por log zrijeulog 27 v 3% {racciones V),

KV VI Y 147 el Ley Orgdnica Monicipat v del Bando Monicips! vinante, estd faculiado H

para cetsbirzr ol prosenste contrafo;

W2 Pars inles alecios, & £ JAME MERGADO CHAVEE, Presidente Mok
MARIA OPELEA GABIHND RAMIREY, Secrctario def Ayuntamisnis, v &)
RODOLED ULISES ARANDA GARCIA  DRirscior de Ashministracison
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parsovalidad: of Pragidents Municipe! en dmines de fa conalane da meyoria expadida
g favor por of Soensefo Mudsipal Electorst del Bstpdo de México e facha 06 de junio da
24 sl Secratario del Ayuntamiento con el nombramisnto de foolim 072 e anara el 20025,
axpadido por @l G, Jahme Mercado Chaves, Presidane Municipat Constitucionzl de San Josd
dol Rincon y el Director de Administracion con ef nombramiente de fechs 02 do anero del
2025, expedido por el C. Jaime Mercade Chavez, Presidente Municipat Censtiucional de
San Josd del Rincon,

.3 Creee fa abibucian de validar con su fimg fog gocurnenios oficialas por sla emifidos, ¥ e
cieluicra de los inegranias de Cabildo, 1o one conforda of Sacratario dal Ayuntarmiento,
an [drminos de o gue establace @ ariculo 84, fragaion V de la Loy Crgdnien Municlpasl del
Estado de Mdxico.

W Fener su domlcilio en calig Guadaiupa Victora nomero 12, Calonia Cantro, San Josd del
Rinedn, Estado de Mérica, G0, 50660,

LS Be encuenta fsculado lagalmenie an la intervencion de oy procedimisntos v ja.

ejecucion del prasenie contralo de arendamlento, en vinud e que a8 sesion det,

instalacion del Ayuntamionto da San Josd del Rincdn, so facultd 2l Prosidents Minioipal ©.
JAIME MERCADO CHAVEZ, para e poviode  Consiiucional 20282027, axistido por [z
LIC, MARIA OFELIA GABING RAMIRE?, Sacratadip del Ayuntamienta, y of B BN M.
RODOLEG ULISES ARANDA SARCIA, Diecior de Administracian, para contratar v
sancertar en repregentacion del Ayuntamionto, de conformidss & i chapussio por 2 adiculo
48 fracciones 1V y VI de ls Lay Organica Monicipal del Estado de Mexico;

HE Que ot uso al gue va a deslinar el hian inmuesble, objeio de este comratn 1o es pars las
aficinas de la "Cticialla 4 det Reglyteo Civit,™

Declzran "LAS PARTES™:

Y Cwe so seconoten nutiusmante la parsonalidad con ia fug aciltan, gsl como g
caracidad para asunir derschios v obligaciones Y oque as s e volundsd celebosr of
prasente conlratn,

Que maniiastan su conformicad en la celebraciin dal mullisitado condralo de arendamianto, en leanines de
lo dispuesto por los arictdes 7,670, 7.671, 7672, 7.674, 7.676, 7.685, 7.684, 7.686, TGRS, 7606, TG, VRS
y dards ralalivos v aphcables del Codigo Civit dael Estado de Moo, asl eomo 4 y 22 e la Ley de Bienes dal
Falade de Maxlco y de sus Municipios.

CLAUSULAS:

FRIMERA, DE

GRE

(93

"LAS FARTEB" catebran aste contrate, con ol oljelo de que “El ARRERDADOR® so obiigue & concador ol
s0 Y goce temporal def bien lunueble sefislado an g Daclaracion 1.4 det migmo, pas destinarse 8l wao
indicado en la daclaacion 1LE, g “BL, ARGENDATARC™, par un plaro de § (tusve moses), quisn & o
€6 obliga & utilizarlo pars ef fin indicade v o devolverio al fémine de dicho plaze, subriende el g
concamto de renta establacido en ta cldusuis giouionts,
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“LAS BPARTES" convienen de coman aguardo gug &l precia de 2 renta serd de 54,796.98 {etmtre ikt
setecientos dieciséis Posos 98100 MLN.) mensusles més lo oo pandisnte al impueste al Valor Agregaca
(VA T8%) ¥y manos la retencidn del Impuesto Sobre o Rema {18R), guadando un total de $6.0800.00 (Tinco
wil pases DOMO0 M) dal cual no iendra Ajuste durants @ periods de cantratactdn del inmuable, canidad
que “EL. ARRENDATARIO" deberd cubrir de fa slguienta forma:

Los Pagos & oubrivdn &l mes venvide, medi
GUTIERREZ, won el vdiasm de
Institucion hancarta denominada

ENGE Bencatid 8 nombre de MUCHS REYVES
ava  Inlerbanoniia po o o Iz

£n caso do modiicar “Eb ARRENDADDR® su cuenta o cambiar do institucion banzana deberd notificark &
“EL ARRENDRATARIC™ por escrite, con 185 {ouincs) dias de anticlpacion, & elacio de que lome las medidas
necesanas pare realizar ol pago.

Da fos pagos olectuades por “BL ARBENDATARIC " OMEL ARRENDADOR" oo ablig:
cornprobante sl digial por interret o sigpuiente coren elecironico: 1 ]
tentro del plazo que marca s normatividad tributaria, dabiendo rewd
feghslacion aplicable an la matera.

a ernviar al
iiin,
o racpisilos sefatados por tz

TERCERA. LA VIGENCIA,

LAS PARTES” acoardan que la durscian del presenta conlrato serd de O (nuave) mesaes, contados a parli
dal MES DE ABRKE. DE 2028 v terminard ¢l 31 DE DICIEMERE DE 2025,

CUHARTA, DE 1LAR CARANTIAS,

“LAS PARTER" acusrdan que, Al momenlo de celebrar ol contralo, no debard otorgmrse por k.
ARRENDATARION una pdtiza de Barza, emilids por la afenzadors que detenming “EL ARRERDADOR

CHUNTA, DE LA ENTREGA DEL INMUBBLIE,

HEL ARRENDADOR” se obliga a enlregar 5 “EL ARRENDATARIG” o) innuatils, objata de ssie oo a ks
firma del mismo, asi como |2 documentacion legal nue ampars of uso de sueln al Gue sers destinado. “FL,
ARRENDATARIO" devolvard la posesion de “EL INMUBBLE" a “EL ARRERDADOR” sin nocesidad de
fesolucion judicial v dentro de un plazo de 15 (guinga) diss habiles contados a pariir de g ferminacion de s
vigencte del contraio, o del momants en que se notifique judicialmente Ta voluntad de rio continuary con ef
aivendamiento por pare de “ElL ARRERDADOR", an ol mismos sstads an oue “EL ARRENDADOR” Enbrogs
a “BEL ARRENDATARIC", anlendiendo of deagaste normal por of use de “EL BBSUBELE" sin perulcio pais
"EL ARRENDATARIO.

SEXNTA DE 1,

5. VICIOS OCHLTOS,

“EL ARRENDADCGR" se obfiga & respondar por fos vicios o defectos ooultos def bien inrrisbia, abieto de aste
contrats, & pesar de que no Wuviers conocimiento de alio ot mementn de @ cale ion dal preseits contrata o
sl esios sobravinieran e manern postarior. £n estos casos v por acterds de las pares, 12 renla deberd ser
disntinuica conforme at uso posible del inrueble o en su caso, o juicio da un pesite aredo por ambag
pares,

SEPTIEA, DE 1OS DESPERFECTOS

“EL ARBENDARDGRY se obliga a realizar ks reparac
dabiendo “EL ARRENDATARIO dor aviso por e
ARRENDADOR™, con B (cingo) dias de pubiclpecion, As
sosla, ki raparacion da los deledoros causados por el use cotidiane del nmoebie; de 1a mism

avist por escriio & “EL ARREMDADCRY pars quodar como consiz
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QCTAVA DE L AS REPARACIONES,

“BL ARRENDADCR" sa obligs 2 pagar odas

tag mejores hachas ol nmueble, obisio de este contrato e
"B ARRENOATARIOY, siompre v cusnde las

va autorlzade y cansentido por eaoritn,

NOVENA, DE 1LOB DARDS ¥ PERJUIGIOS,

“EL ARREMBATARIO™ se obliga a responder por fos Perjuicios que e inmuetle arrendsdo lagore a sufir por
sl culpa o negligencia, de sus fTamilares, erapleados o subarendatarios, mismes que debardn ser cubisrlos
conforme al monto que aroje el pertaje, gque para bl efecto e lleve & cabo por parito dasgnedo por “Ei.
MRRENDALN R

DECIA. DE LA VENTA DE INMURE

En caso te qus el inmuable, objato de osta OpRraGiin sa pusiere o la venle, ambas partes convienen an que
tendrén darscho de preferencia para su adaulsiclon “EL ARRENDATARIO", independientemania det plazo
gue tanga de gozar dol mismon,

DEGIRA PRIMERA. [E LOS CONSENTIMIENTOS,

"EL ARRENDATARIO” e obliga a oblenar of consentimienio e “EL ARRENDALORY, para poder modificar
¢l hien inmueble, objelo des este COflato, una var celabrado of mismo.

LA INDEMNIZ ACICN,

“LAS PARTER™ convignan que on ol ceue de gue Alguna de elias incumpliera e coniato, en cuslguiara de
sus clauavias, la responsable, astard abiiguda o ndemnizar & g obg por los danos y peduicios oossionados,
con ung cantidad equivalents a 3 (Tres) moses de rents, sin perpacic de que el afectato pueds gjorcer au
darecha a demandar ta resciglim del contrato o blan de sy curylimienio forzoao,

DECIMA TERGEMA, DE LAS GARGAS FISCALES.

“LAE PARTES" se obligan a pagar ceda uno por su cusnta, 185 carges fsoafes que los correspondsi on
razdn de la prasents operacitn, salvo lo qus se genare por concapio de impuasio prodial oue quedars a Gaygo
de "EL ARRENIADCRY v det pago de derechos PO CONBUMO de agua que guadacd A camo de “gE
ARRENDATARIO",

DECIMA CUARTA. DE LAS OBLIGACIONES CENERALES BE “EL ARRENDADOR",

Queda oblinado como consecusndia de 1z celebracton del presente confrato:

)

2

) Aentragar a “EL ARRENDATARIC “Bi MUEBLE" en las condicionss justae gue le offezcan la
higiene y seguridad necesara respacto del inmushle,

h) A realizar Ias gestionas pacesadas pare mantenar “EL IMUERLE™ en ol mismo eslado durante &l
Hampo qua dure o arrendamianto.

£) A no estorbar ni modificar de maners alguna & uso del inmushle arendado, previo Beuesto ar
asciiin antre “LAS PARTES",

i) Agarantizar el uso v goge paciico de “EL INMUERLE?,

e) A responder de lus dados v pesjuicios que pudiere loar @ sy “EL ARREMNDGATAL
defecing o viclos oculios de “EL INMUBBLE™ anfodores al serandamicnio,
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A pager las majoeas hechas & “EL IEBUEBLE" por “EL ARRENDATARION, siempre y cuando “BL
ARRENDALCH 1as hava sutorizade previa Y RXPIEBRIMENE DOV esio.

BECIMA QUINTA, OBLIGACIONES GENERALES DE “Bi, ARRERDATARIC™.

A sy vez, tarbién se obliga a lo siguisnte:

DECIHMA SEXTVA, TERMIRACION BE

A ne eedar ni subtirendasr la superficie arrendada total o parctalmente sin consentimiento olorgado

por emerito por paite de YEL ARRENDARDGR™,

Ano cader o transmitir tos derechos y blicacionzs del comlrate,

A o anodiflicar 1a forma ni @STUCKEE ded inmuehle, sin previe asorizacion por escrilo de “BL
ARRENDADOR",

alteren su cimantacian, canceloria,

A na efectuar obras en la superficie arendagy dal inmueble que
» Disos instaiaciones bldrduicas v sanitarias, puertas de acceso, enlre obras, sin contar con g

maras
Aaularizaciin ascity de “EL ARRENSADCHR",

A no dar al drea arvendada, un s distinto 2l saflalado on la Declarscion 116, de esle instiumento,

A pagar puniuaimerds la renta mensual, conformae a lo gstipitado en la cliusuls Segunda del
prasente contrate de srrendamiento,

CONTRATO.

Bl presente contrato padré terminar

parsonalmeants, reaguiendo al efecio de s
notifiguen nueves domicitios en lae forma anes

Por haberse cumplido el plazo de § {nusve) meses fimdo &n la cldusula TERCERA del piesente

cantratg.

For convenio expreso.

Por pardids o destruceidn tolal de “BL SINMUBEBLE" por caso fortuite o fuerza PTE Y.
Par gxpropacion del inmuebls hecha por cavsa de wilidag pitblica,
@) {or eviccion,

For fescisitn, g0 oaso de ncumplimisnio de coalesguiens de ns obligaciones derivadas del presents

SONirato. |
DECIMA SEPTHA, DOMICH 0 Y NOTIFICACICNES . ‘

i

Tados los avisos v sotificeciones que “LAS PARTES" deban o desean efeciuarse conformye al presenia . ;’;?
Contrato se reallzaran por asciite v se consideraran legalmante sfecluados cusadn sean giltogados ! ;;

1% de recto. Para los efectos aniedores yoan lando no se
indlicedia, foe parles sefislan como sus doimiciios los siguienies:

a2 8 S Jdosé del Rinedn y Municipi

)

by “EL ARRENDATARRD™: Calle de Guadsalupe Vidoris No. 17, Calonia Centra, C.F. B

Josd el RincHn, Fstaedn de Mdaxioo,
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DECIVIA OCTAVA. DE LAS CONTROVERSIAS,

“LAS PARTES" convienen que, en caso de interpralacion o cantroversia susciiada por & prasante conlrate,
S6 someteran a la jwisdicelon de los Fbunales compelertes en & kgar donde se encusnirg ubicado "L
INMUEBLE", indepandientemente de la que pudiona coresponderas por razdn de su domicilio presenie o
fuburo,

PECHAA HOVENA, DE | AS DISPOCISIONES | EGALES,

La contravencion a las disposiciones, lneamicaios, hases, procedimienios v requisitos gue eziabioce en la
planaacidn y programacitn de 1a Ley de Contratacian Publica del Betado de Méxica v Municipios v demss
diapesiciones legales aplicables, asl como el ingumplimicnto de cualquiera de las ablipacionss de "L
ARBENDADOR”, que oo estipulan en o conlrato. da dereche @ la rescision inmediata sin respensabilicad
para el “EL ARRENDATARIO",

VIGESIA. DE 105 CODIGOS APLICARLES,

El prasonte Contrafo de Arrandananio, ya sea ol o parcial se realizard conforma & o sehalado en lag
clausulas antorforas, sujetdndose ademas por o dispuesio en ot Chdigo Civit dal Estado de México, Codigo
Financlers del Estado de México v domas disposiciones lagales aplicahlas,

VIGESHIA PRIMERS, JURISEICCION,

Marz | interpretacion, ejacucion v cumplimiento de este Conirale, "LAS FARTES" se somelen expresamente
a ta jurisdiocidn y competencia de los Leyes v de s thunsles de |z Ciudad e Toluga, o ef Distrilo Judiclal de
Bl Om, Estado de México, renunciando axpresamente a cualguier oire Tuero que por razones de sus
damiclios presentes o uturos o por cuslquiar olm causa frudiers corresporderlos,

“LAE PARTES” maniffectan que an la celebracion de este corvenio no ha habicdo arrar, doln, mala fa,
violenela o cusltuiar ofro auto que pudiera anulade, somelisndoto para al incurnphimianie v validez del mlsmo
a las disposiciones de los organas jurisdiccionales da esie distrit PO sar s compatentas,

Y fuerza logal, lo fiman quicnes en &
Uncdn, 5 nueve dise dol mes de Abril da

“EL ARREDADOR"

34
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