o RGOS

Y LSTADO 1S _
A AR [ R I R L e R
1 oo i amsit Cosiar Guaedcheobugse WlETeg, 12,

Seen kg tnd Rinadn Qaenten,
W, 05 SORG0

| CONTﬁATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE
No. SIR/MMIDAIADIOD4 2025

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE, EL C. JUAN LUIS
SALGADO SANTANA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDADOR”
Y POR LA OTRA, EL AYUNTAMIENTO DE SAN JOSE DEL RINCON, REPRESENTADO
LEGALMENTE POR EL C. JAIME MERCADC CHAVEZ PRESIDENTE MUNKCIPAL, ABISTIDO
POR LA LiC. MARIA OFELIA GABING RAMIREZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO ¥ EL M.
EN H.P. RODOLFO ULISES ARANDA GARCIA, DIRECTOR DE AOMINISTRACION, A QuléNES
EN 1O SUCESIVO SE LES DENOMINARA “El. ARRENDATARIO", ¥ CUANDO ACTUEN EN
CONJUNTO SE LES DENOMINARA “LAS PARTES” AL TENOR DE LAS DECLARACIONES Y

CLAUSULAS SIGUIENTES:

P DECLARACIONES:
i “EL ARRENDADOR” declara:

L1, Terer capacidad lisica y juridica para celebrar ¢ presente conlrato. conforme 2
las leyes del Estade da Méxica

L2, En este acto se wentifica con docurmenio oficial consistents en credencral para
vatar expacida por of instituto Nacioral Electaral numert

L2, Tener su domicihio en Colonia San Juanico smaumers, en San José de!l Ringon
Centra, Estado da Maxco, O F 50680

L4, Ser propiatario de “EL INMUEBLE", objeto det arrendamentd, mismao gue se \ /_,‘\H
ghcuentra ubicado en San Joseé de! Rincon Estado de Méxice con clave catastral -
12404017171000000. inmuatie que tene las siguentes meduias y colindancias:

e AL NORTE: 13 80 mewros v colinda con carretera Angangueo. actuaimente calie .
Benite Jugrez e
AL SUR: 10 00 metros y colinda con Juan Reyes "
AL ORIENTE: 76 93 matros y colinda con Maria Herminia Reyées £sguivel, ¥
AL PONIENTE: 83 72 metros v cabinda con Rasane Rayés Salgada
Coan una supsrficie 1otal apraxirmada da 791 84 metros cuddrados \

1.8 Tiene la capacidad legal para arrendar "EL INMUEBLE" ubjelo del presente,
tal y cormo lo acredina con las copiss simples de la Sentencia de fecha 04 de \
Marzo de 2013, recaida en el Expediente Nurmero 15322012 relativas al \
Juicso de Usucapién tramitado en ef Juzgado Civd de Primers Instancia del
Distrito Judicial de fxtishuaca, Estado de México,

1.6, Cue "EL INMUEBLE" cuenta con las caracteristicas fisicas y sul
legales para  desarrollar  las  achvidades a las gue o d
ARRENDATARIO",
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H. “El ARRENDATARIO" deciara

4. Que de conformidad con lo establacide por los articulos 116 de la Constitucian
Politica de ios Estados Unidos Mexicanos, 113 116123 v 123 de la Congtitucion
del Estads tobre v Soverano De México, asi como io pravisto por los articulos 27 y
31 fracoiones VI, XVIL XVIH y 117 de la Ley Organica Muniomal v del Bando
Kunicipal vigente. esta facultado para ceolabrar el prasante contrato

1.2, Para tales afscios & €. JAIME MERCADD CHAVEZ, Presidants Municipal la
LIC. MARIA OFELIA GABINO RAMIREZ, Secrataric del Ayuntamiento, y & M.
EN H.P. RODOLFO ULISES ARANDA GARGCIA Dircctor de Administracion,
sergditan sy personaidad ¢ Presidents Municipal en trminos de la constanci de
mayotia expadida a su favor por &l Corsejo Municipal Electora! del Estado de
Meéxico de fecha 05 de jumio de 2024 el Secretaric del Ayuntamenta con el
rombramiento de fecha 03 de enero de! 2025 expedido por el C Jaime Mercado
Chaver Presdents Municipal Constilusional de San Jose del Rincdn y el Dirgetar
de Administiacién con ¢ nombramiente de fecha 02 de anare del 2028 expedido
por el C Jaime Mercado Chaver Presidente Municipal Consttucional de San José
del Rincan

1.3, Que iz sidbucon de vahdar ¢on su firma los documentos oficiales por ella(
emitides. v de cualquiers de los integrantes de Cabildo |z tens conferda el
Secretarip del Ayuntamiento. en terminos de lo que estabiece & atticwio 91
fraccion V de la Ley Organica Municipal ded Estedo de México'

1.4, Tener su domuitic en calle Guadatupe Victoria numerc 12 Colonia Centro.
San José del Rincén. Estado de Méxica © P 50680

H.A. Se encuentra fecultado legaiments en (@ intervencon dé 10 procedimientos y H
i3 ejacucion del presente contraty de amengamienta. en virnud de que &n i $esion
de instatacion de! Ayuntamiento de San José del Rincon se facuttd al Presdente .
Municipat C. JAIME MERCADRO CHAVEZ, para & periodo Constitucional 2025-2027,

asislida por la LIC. MARIA OFELIA GABING RAMIREZ Secretaro def Ayuntamiento y

gl M. en H.P. RODOLFO ULISES ARANDCA GARCIA Lhrector de Administracton

para contratar y concertar en representacion det Ayuntamiento, de confermidad ale {
dispuesto por 2l articulo 48 fraccionas IV y VI de la Ley Orgémca Municipal del

Estade de México,

iLE. Que ei uso al que va & destinar el Dien inmueble, objeto de este contrato o e
para oficinas de “Casa de Cultura™. \\

fi Daclaran "LAS PARTES™:

L1 Que se recongcen mutuamente fa personaidad con que actuan y |
para asumir derechos y obligaciones ya que es su libre voiunta
presents contrato ;
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Grue manifestan su conformdad &0 (s celebracion del mutbcidado contralo de o
tACTUANG HE 0 BpURsio por 08 Arliculos TETD OTETT TATL TAETE Y aE3 7 &4 BRE T ORE
FEas Y UIR T V18 e siativng v aplicabies del Codigo S diel Eslado o M DG
Py 22 oo ta Lay a8 Benes del Estann da México v g8 sus Mungipos
CLAUSULAS:

PRIMERA. DEL OBJETQ. "LAS FARTES" celebran sste contiato con e objels e que "EL
ARRENDADOR" se obigue a coreder &l uso y guce teeporal del ben rimueble sefiiate en fa
dectaractn 14 del mismo  parg destnarse al uso wdwade en fa declaracier 16 & "EL
ARREMDATARIO™ por un plazo de 3 (tres) meses quier 3 su vei se obhga a ytuzario para of fn
indicaco y & devolvenc & Mmoo de Gone plede. cubrendo & opest por conpepie de renta
satablecido an la clauvaula sigumnie

- SEGUNDA. DEL PAGO. “LAS PARTES" convignan de COmMan acusds qug & nracm o2 @ renta

snie @l Impuesia

serd de $10,000.00 (Dler mil pesos 00M100 M.N.) mensuales mas o Cormaspo

al Valor Agregado {IVA 16%) ¢ menos la retencion gel impuesto Bobre 12 Renta {8R, quesando

Wh total de S10.800.00 (Diez mil selsciantos pesos 00£100 MN) del cual no wndrd sjuste

duramie @l periodo de contraacon del mmusble cantidad gue “EL ARRENDATARIOY detera

cubnr de la sguente forma Lo paaos s cubmrdn el mes venddo. mediani transferencia

barcans & ip Cusrlg Nomerg Clave Inigrbangaansd de
. 3 nambre de JUAN LUIS SALGADC SANTANA

Fr ocaso de modbear YEL ARRENDADOR” su cuents o cambar de nshiusdn bencana tebard
netficario 8 “EL ARRENDATARIO" por escrits con 18 {quince; dias de antineaceds & efecio de
que tome lag medidas necesanas para reshzar el pago.

De los pagos efectuanos por “EL ARRENDATARIO”, "EL ARRENDADOR"™ s& cbiga a enviar |
comprobaie fiaaat drgpta For s et al Sigente EUED el
facturasisamosedeinnoon gok my  denira del plazo gue marcd la narmatvidad Libulend,
deblendn regnr los requisitos seflalados par la legisiacon aplicabls an la matens

TERCERA. LA VIGENCIA “LAS PARTES" acusrdan que la duracion del prégerte contrglo serd
de I eyt mesas contados & pastr de ENERD DE 2028 v terminged o 31 DE MARZO O 2025, T

CUARTA. “LAS PARTES” acusrdan gue. &l momenie de celeprar gl contrato. no debérd otorgarse j
por EL ARRENDATARIO" ung polize de fanza emitda por la ahanzadors gue delsrming "EL
ARRENDADOR",

QUINTA, “EL ARRENDADOR" se obliga a entregar @ “EL ARRENDATARIO" el nmusble, objeto

de este contrato & 12 firma del misma, asi como (3 documentacidn tegal que ampare & uso de susle {
al que serd destinade "EL ARRENDATARIO" devalverd la posesion de "EL INMUERBLE™ a “EL
ARRENDADQR" sin ngcemidad de resplucidn judicial y gentro ge un plazo de 18 {guince: dias N
hagbtes contatios a panir 9¢ ta termnandn de 13 vigencia del contrato. o 8! momaento &0 qua te

notifique judicalmente la voluntad de no continuar con el arendamiente por parte de “EL

ARRENDADOR", en e msmo astads en que “EL ARRENDADODR" entregd a “EL 2,
ARRENDATARIO, anterctiendo e desgaste normal por el uso de "EL IMUEBLE™ sin paruicd '\\

pars “EL ARRENDATARION

SEXTA, “EL ARRENDADOR" s= obliga a responder por los vicies o defectos ocutlas 4
inmusble. abjetc de esle contrale a pesac de que no tuviete conocimiento de etlos al
i@ celabracan del presents costrats o st 68tos sabrewviniaren ¢ manara postenor, ko
Al acuerao de las partes 1z renta debard ser disminuda conforme al uso posibla d
B GICHY OR UN penD designade par ambas pares
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SEPTIMA. “El. ARRENDADOR" se obiiga a realzar las feparaciones necesanas pas 1a

covgervacion del Inmusble debiends "EL ARRENDATARIO? dar avise por esonio de laies 7
necesidades de reparacion 3 “EL ARRENDADOR", con § {¢inco) dias de anticipacion Asimisma. /,
"EL ARRENDATARIOQY debera realizar & su costa, la reparacidn de los delanorns causados por ey
use eotidiano del mmuebie, de la misma forma le debera dar avise por escritp a ‘“E
ARRENDADOR" para quedar como constancia de su consarvacion v buen uso '

OCTAVA "EL ARRENDADOR" se obliga 5 pagar todas ks imejoras hechas al inmueble, objeto 4
este contrato por "EL ARRENDATARIO", siempre y cuando las haya autonzads y consantido phr
aserito

NOVENA. “EL ARRENDATARIO" se obiga a responder por los penuicios qué el mimuetle
arrendado llegare 2 sufrir por sy culps o negligencia. de sus familiares  snvientes o

T, subarrandatarios, mismos que deberdn ser cubiertos conforma al manio que arroje el peritaje. sue
para tat efecto se leve a cabo par perito designada por “EL ARRENDADOR™.

DECHAA. En case de quz ef inmueble obsto de esta operacidn se pumare a la venla, ambas
panes convienen en gque tendrdn  derscho de preferenciz pard su adgusicion “EL
ARRENDATARIO", independientemente dei plaze que tenga di gozar def migmao

DECIMA PRIMERA. “EL ARRENDATARIO™ se obiga a obtensr 2l consenumiente de “EL
ARRENDADCR", para poder modificar e bign inmuable obelo de este conrtatc una vez
celebrado et mismo

DECIMA SEGUNDA. DE LA INDEMNIZACIGN. “LAS PARTES” convienan qus en el ¢aso de que
alguna de ellag ingumplera of contrato. en cualquiera de sus clausuies, la responsable estara
obigada a ndemnizar & la ofra por los dafos y perfuicios ocasicnados Gon una cantidad
equivalents 3 1 {Uno) mes de renta. sin perjuicio de que ! afactado pusda epercer su derecho a
demandar a rescision del contrate ¢ bian da su cumplimianio forzoso

DECIMA TERCERA. “LAS PARTES" se obiigan a& pagar ¢ada uno por su Lugnla. las cargas
fiscales que leg comaspondan an r2zan de la presente operacion salvo 1o gue S8 generg por -
concepte de impussto preddl que quedsra a cargo de "EL ARRENDADOR" v gel pago de ‘-}
derechos por consumo de agua gue quadara a cargo de “EL ARRENDATARIOQ", "

DECIMA CUARTA. “OBLIGACIONE ALES DE “EL ARRENDADOR'. Oueds obligado
cemio consecuenca de ia celebracidn del presente contrato

a) A entregar & "EL ARRENDATARID” "EL INMUEBLE" er las condiciones justas gue le {
ofrazean 13 higiene v segundad necesana respeato del mmueble
by A realizar las geshones nacesariag para mantener “EL INMUEBLE" en & mismo estado
gurante e tiempo que dure & arrengarmiento
¢} A no estorbar m modificar de manera aiguna el uso del nmuable arrendado. previo
acuerdo por gserto enlre “LAS PARTES",
d) A garantizar &t uso y goce pacifico de “EL INMUEBLE".
8} A responder de los dafies y peruicios que pudisre Hegar a sufrr “EiL. ARRENDATARIO"
por ng defestos o vicios ocultos de “BEL INMUEBLE" anteriores al arrendamento
f} A pagar las mejoras hachas a “EL INMUEBLE™ por “EL ARRENDATARIO"
cuande "EL ARRENDADOR" las haya autonizado previa y axpresaments por €

A QUINTA. CBLIGACIONES RALES DE “EL ARRENDATARIG. A s
20 siguiente

b
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ap A one cedar mi subarrendar ia superfice arrendada total o parcaliment S0 consantimienta
corgado por asciilo por parte de “EL ARRENDADOR".

br A noceder o tranarmitir iog derachos y abligseiones datf contrato

¢b A no modificar fz forma ni estructura del inmueble, sin previa aulonzacion por escnto da
“EL ARRENDADOR".

di A no efectuar obras an 13 suparicie arrendada del inmueble que aiteren su crmentacian,
canceleria, rurog, pisos nstalaciones didrauticas y sanitanas, puenas de accose, enlrg
olras, ain comtar con 14 aulanzacon escrila de “EL ARRENDADOR",

#} A no dar ai area arandada un uso distinto al sehalado an 18 Declaracién 1.6 de este
inatrumento

fi A pagar puntuaimente la rents mensual conforme a o eshpulsdo en las clausuias

ey Segunda y Tercera dei presente contrato de arrendarmients

DECIMA SEXTA. TERMINACION DEL CONTRATO.

Bl presonta contiate poded termmar

@) Por haberse cumpido of piaze oe 3 {tres) meses fjado en lz clausuis TERCERA del
prezente conlrato

bl Por convenio expreso

¢} Por perdida o destruccdn total de “EL INMUEBLE" por caso fortuits o fuerza mayor

d)  Por expropiacion de! inmueble hecha por causa de utilidad publica

g} Por eviccidn -

fi  Porrescimon. an casa de incumplirnienty de cualesguisrs de las obligaciones denvadas dei
presante coniraio

DECIMA SEPTIMA, DOMICILIO Y NOTIFICACIONES.

Todes los avisos v natificaciones qua “LAS PARTES” deban o dessen efectuarse conforme al

presente contrato s& realizaran por escrilo y se consideraran legaimente efectuados cuando sean
enttegadas personalmante, requinendn al efecte de acuse de recibo Para log efectos anteriorms vy
an tanto no 3a notifiguen nuevos domicihos en la forma antes indicads las parles sefalan como -
Bus tomiciios jos siguientes “b

a) "El. ARRENDADOR™: “EL INMUEBLE" objeto del arrendamentn misme gue se
enguantra ubicsdo en San José del Rincén. Estade de Moo, con clave catastrat
1240101711000000.

b "EL ARRENDATARIO" Calle de Guadalupa Victona No. 12 Coloma Centrg, C.P. 50660, l
en San Jose del Rincon. Estado de México

DECINA OUTAVA, DE LAS CONTROVERSIAS
“LAS PARTES" convienen gue, @p caso de interpratacion o controversiz susciada por el
presente contrato, se someteran a ta jurisdiccion de los tribunales competentes an al lugar donde
s& ancuentra ubicado "EL INMUEBLE" ndependientemente de la que pudiere correspondiroes
por razdn de su domicilio prasame o fulir

DECIMA NOVENA. DE LAS DISPOSICIONES LEGALES

La contravencién a las disposiciones, lineamientos. bases. procedmignios vy
gatablece en la planeacion y programacion da la Ley de Contratacidn Publica del Esta
ilios y demas crdenamientos iegales aplicables. asi como el meumplimient
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